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บทคัดยอ 
 บทความนี้เปนสวนหนึ่งของงานวิจัยเรื่อง 
“โครงการวิจัยสถาบันดานอาคารสถานที่และส่ิง
อํานวยความสะดวกของมหาวิทยาลัยสยาม ดาน
วิศวกรรมศาสตร” ซึ่งผูเขียนและคณะไดรับทุนวิจัย
จากมหาวิทยาลัยสยามเพื่อสํารวจอาคารและสิ่ง
อํานวยความสะดวก เพื่อหาจุดบกพรอง และให
คําแนะนําในเรื่องที่ควรจะแกไขหรือปรับปรุง ใน
งานวิจัยเรื่องดังกลาว ผูทําการวิจัยไดเสนอเร่ืองที่มี
ปญหาพรอมกับเสนอวิธีแก ไขทั้ งหมดรวม  16 
รายการ  ซึ่งบทความนี้จะนําเรื่องจากรายงาน
ดังกลาว เฉพาะแนวทางการปรับระดับทางเทารอบ
อาคารสูงที่มีระดับไมสม่ําเสมอ อันเนื่องจากการ
ทรุดตัวของพื้นดินโดยรอบอาคาร ซึ่งนาจะเปน
ประโยชนแกผูบริหารอาคารสูง วิศวกรโยธาผูมี
หนาที่ซอมบํารุงอาคาร  
 
Abstract  
 This paper is a part of the author’s 
research named “ Institutional Research for 
Buildings and Facilities in Siam University in 

Engineering Aspects” funding by Siam 
University. This subject is chosen among the 
several recommendations and presented as a 
technical paper by considering that it would 
be of use to high-rise building managers as 
well as the civil engineers who take care of 
building maintenance. 
 
1 บทนํา 
            การวิจัยสถาบัน (Institutional Research , 
Administrative Research , Operational 
Research)  หมายถึง การศึกษาและวิเคราะห
เกี่ยวกับการดําเนินงานสภาพแวดลอม และ
กระบวนการของสถาบันอุดมศึกษา เพื่อประโยชน
ในการจัดหาขอมูลสําหรับสนับสนุนการวางแผน 
การกําหนดนโยบาย และการตัดสินใจเรื่องตางๆซึ่ง
สถาบันอุ ดมศึ กษาสามารถใชหลั กการวิ จั ย 
(กระบวนการวิ จั ย )  ได แก  ระบบการจัดการ
สารสนเทศ (Management Information 



system:MIS)และการวิ เคราะหเชิงเปรียบเทียบ
Comparative Analysis) 
            การวิจัยสถาบันในความหมายเพื่อการ
ประกันคุณภาพการศึกษา หมายถึงการดําเนินงาน
วิจัยเชิงประเมินเกี่ยวกับองคกร เพื่อใชผลการวิจัย
เชิงประเมินนั้น มาประกอบการตัดสินใจในการ
จัดทํานโยบายและแผนตามพันธกิจขององคกรนั้น
ตอไป รวมทั้งใหการวิจัยสถาบันเปนสวนหนึ่งของ
กระบวนการบริหารจัดการ 
 

1.1 ประวัติการวิจัยสถาบัน 
            ผูที่จุดประกายการวิจัยสถาบันคือ 

Professor W.H. Cowley แหง Stanford University 
ที่ ได รับแนวความคิดจากขอคนพบของ  Yale 
University ในค.ศ. 1701 และในค.ศ. 1820 ไดนํา
แนวความคิดนี้เสนอตอที่ประชุมเพื่อประเมินผลการ
ปฏิบัติงานของคณะกรรมการที่ Harvard 
University ซึ่งไดรับการยอมรับกันเปนอยางดี จึง
กอใหเกิดมีการวิจัยในขั้นพื้นฐานในสถาบัน เพื่อการ
ติดตามผลการดําเนินงานในระยะสั้นๆ โดย
คณะผูวิจัยเปนผูที่อยูในสถาบันเดียวกันนั้น จึง
เรียกวาวิจัยตนเอง ( Self Study )และไดมีการทํา
วิจัยในลักษณะนี้อยางแพรหลาย และไดมีการจัดตั้ง 
สมาคมการวิจัยสถาบัน( Institutional Research 
Association)ข้ึนเปนครั้งแรกเมื่อ ค.ศ. 1974 สําหรับ
ประเทศไทยไดมีการจัดตั้ง “สถาบันวิจัย” ข้ึนเปน
คร้ังแรกที่จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เมื่อ พ.ศ. 2541 
โดยมีหนาที่ 3 ประการคือ 

1. รวบรวมขอมูลที่จําเปนสําหรับการ
วางแผนพัฒนาและการบริหารมหาวิทยาลัย  

2. ทําการวิจัยตามความตองการของ
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย และการทําวิจัยอื่นๆ ที่
เปนไปตามภาระหนาที่ประจําปกติ  

3. ทําการเผยแพรขอมูลในรูปแบบตางๆ  
การวิจัยสถาบัน แนวคิดพื้นฐาน 

 
1.2 แนวคิดเกี่ยวกับการวิจัยสถาบัน 

            ธรรมชาติของการวิจัยสถาบันควรมี
แ น วคว ามคิ ด ห รื อป รั ชญา ในกา ร วิ จั ย ดั ง นี้ 
            1. เปนการทําวิจัยในหนวยงาน สถาบัน 
หรือองคกรใดองคกรหนึ่งโดยเฉพาะซึ่งแตกตางจาก
การวิจัยทั่วไป  
            2. เปนการทําวิจัยตามขอบเขต ลักษณะ 
หนาที่ หรือโครงสรางของงานที่รับผิดชอบ หรือ
ปญหาที่เกิดขึ้นในแตละองคกรหรือสถาบันนั้นๆ  
            3. เปนการทําวิจัยทั้งปญหาเฉพาะหนาที่
หรือการที่จะวางนโยบายหรือแผนระยะยาวของ
สถาบัน  
            4. ผลงานการวิจัยสถาบัน จะตองนํามา
แกไขปญหาหรือกําหนดนโยบายหรือพัฒนาองคกร
หรือสถาบันนั้นๆเทานั้น แตอาจนําไปเปนแนวทาง
ในการวิจัยสถาบันอื่นๆ ได  
            5. คณะผูวิจัยเปนนักวิจัย หรือ นักวิชาการ 
ที่สังกัดอยูภายในหนวยงานหรือสถาบันนั้นๆ (เวน
แตจะมีที่ปรึกษาจากภายนอกรวมดวยก็ได)  
            6. คณะวิจัยควรเปนนักวิจัยทางดาน
สังคมศาสตร จิตวิทยา นักสถิติการศึกษา สังคม
วิทยา มนุษยศาสตร เศรษฐศาสตร กฎหมาย หรือ 
การปกครอง หรือวิศวกร เปนตน 



            7. แนวคิดหรือเปาหมายหลักของการวิจัย
สถาบันก็คือ เพื่อใหบริหารนําขอมูลหรือขอคนพบ
ตางๆ จากการวิจัยไป ใชประกอบในการแกปญหา 
กําหนดนโยบายพัฒนาสถาบัน หรือตัดสินใจใน
ภาวะการณที่คับขัน เปนตน  
 

1.3 ขอบเขตของการวิจัยสถาบัน  
ศูนยวิจัยและพัฒนาระบบบริหารงาน

อุดมศึกษาแหงชาติของสหรัฐอเมริกา (National 
Center for Higher Education Management 
System)(NCHEMS) ไดใหแนวคิดในการทําวิจัย
สถาบันเกี่ยวกับขอมูลที่จําเปนสําหรับผูบริหารใน
สถาบันไวใน  5 องคประกอบคือ  

1. โ ค ร ง ก า ร วิ จั ย สถ าบั น ด า นนิ สิ ต /
นักศึกษา (Student)  

2. โครงการวิจัยสถาบันดานบุคลากร       
( Staff ) 

3. โครงการวิจัยสถาบันดานหลักสูตร/
โปรแกรมการศึกษา ( Program ) 

4. โครงการวิจัยดานการเงิน/งบประมาณ 
(Finance) 

5.  โครงการวิจัยสถาบันดานอาคารสถานที่
และสิ่งอํานวยความสะดวก (Facility) 

ป จ จุ บั น อ าค า ร และสถ านที่ นั บ ว า มี
ความสําคัญ เพราะเปนสิ่งอํานวยความสะดวกใน
การเรียนการสอน  ดังนั้น อาคาร สถานที่และ
อุปกรณการศึกษาทั้ง 3 ประเภทจึงควรทําวิจัยวามี
ครบถวน พอเพียงหรือใชไมคุม เชนการใชที่ดิน 
ประโยชนของหองเรียนหรือพื้นที่ตางๆ ในแตละ

อาคาร รวมทั้งสถานที่ต้ังและสภาพสิ่งแวดลอมทั้ง
ภายใน และภายนอกสถาบัน 

 
2. ลักษณะทางกายภาพของอาคารสูง 
 ไมมีการกําหนดอยางแนชัดในวงการ
วิศวกรรมวา อาคารขนาดใดจึงจะเรียกวาอาคารสูง 
แตในทางปฏิบัติแลว ถือกันวา อาคารที่สูงเกินกวา 4 
ชั้น นับวาเปนอาคารสูง ฐานรากของอาคารขนาด
ดังกลาวในกรุงเทพมหานครจะตองตั้งอยูบนเสาเข็ม 
(Pile) ซึ่งสวนใหญมักจะเปนเข็มคอนกรีตเสริมเหล็ก 
อาจเปนการเสริมเหล็กธรรมดา หรือแบบอัดแรง 
ความยาวของเข็มก็แลวแตการออกแบบของวิศวกร 
ซึ่งปกติจะขึ้นอยูกับลักษณะทางฟสิกสของดิน และ
สภาพของดินที่รองรับอาคารนั้น 
  
3. การทรุดตัวของดิน  

ลักษณะของพื้นดินของกรุงเทพมหานคร
และบริเวณใกลเคียงในบางแหงอยูในบริเวณที่
เรียกวา “Bangkok Clay” คือเปนดินเหนียวที่มีการ
ทรุดตัวอยูอยางตอเนื่อง วิศวกรที่ออกแบบอาคารที่
อยูในบริเวณดังกลาวมักจะใชเสาเข็มที่มีความยาว 
ปลายของเสาเข็มอาจจะตองอยู ลึกพนจากดิน
เหนียวชั้นดังกลาวไปถึงชั้นทรายขางลาง บางครั้ง
อาจลึกถึง 100 เมตรจากระดับผิวดินเดิม 
 ดังกลาวแลววาพื้นดินในบริเวณที่บางแหงมี
การทรุดตัวอยางตอเนื่อง แตอาคารที่อยูบนเสาเข็ม
ไมทรุดตัว จึงเกิดความแตกตางระหวางพื้นอาคาร
ชั้นลางกับบริเวณทางเทาที่อยูรอบอาคาร เสมือนวา
อาคารลอยตัวขึ้น แตทางเทา และถนนโดยรอบ
อาคารอยูในระดับที่ตํ่าลง ผูบริหารอาคารสูงบาง



แหงจึงแกไขโดยการยกระดับทางเทาสวนที่ติดกับ
ตัวอาคารใหเทากับระดับเดิม ปลอยใหสวนที่ติดกับ
ถนนอยูที่ระดับที่ลดตัวลง ทางเทาจึงเอียงลงขาง
หนึ่ง ทําใหการเดินไมสะดวก และมีทัศนวิสัยที่ไม
สวยงาม ดังในรูปที่ 1 และ รูปที่ 2 
 

 
 
รูปที่ 1 แสดงการทรุดตัวของพื้นดินทําใหทางเทาเอียง 

 

 
 
รูปที่ 2 แสดงการแกใขโดยปรับความสูงของทางเทาใหเอียง

รับ 
 
 
 

4. ขอเสนอในการที่ควรจะแกไข 
  รูปที่ 3 แสดงสภาพเดิมเมื่อการกอสราง
เสร็จ  พื้นถนนและทางเทาปรับใหไดระดับราบที่
สะดวกและสวยงาม 
 

 
 

 รูปที่ 4 แสดงการยุบตัวลงพื้นถนน และทาง
เทาโดยรอบอาคาร มีการแกใขโดยการยกระดับทาง
เทาขางหนึ่งใหสูงขึ้นใหไดกับระดับพื้นชั้นลางของ
ตัวอาคาร 
 

 
 
 ผูทําวิจัยขอเสนอใหรักษาระดับของพื้นถนน 
และขอบทางเทาไวระดับเดิม ปรับระดับทางเทาให
อยูในแนวราบ กอนถึงระดับพื้นของตัวอาคารใหเพิ่ม
เปนคั่นบันไดขึ้นอีกหนึ่งคั่น หรือมากกวานั้น 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
                              

                        รูปที่ 3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                    รูปที่ 4 



ตามความเหมาะสม รอยตอระหวางทางเทากับตัว
อาคาร ใหหยอดวัสดุที่ยืดหยุนไดเปนแนว 
 
 

 
 

5. สรุปและขอเสนอแนะ 
 สถานศึกษาที่มีชื่อควรจะมีส่ิงแวดลอมที่
สวยงาม การเสื่อมโทรมของอาคารสถานที่เปนเรื่อง
ธรรมดา แตถาหากวามีการบํารุงรักษาอยางถูกตอง 
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