
สยามวิชาการ ปที่ 19 เลมที่ 1 ฉบับที่ 32  มีนาคม 2561 – กรกฎาคม 2561 

Siam Academic Review Vol.19, No.1, Issue 32, March 2018 – July 2018 

 

 

 
- 54 - 

ความเปนไปไดทางการตลาดสําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย

ประเภทบานปองกันตนจากการกอการราย 

The Marketing Feasibility for Real Estate Development Project: 

Terrorism Self-Defense Home 
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บทคัดยอ 

ความเปนไปไดทางการตลาดของอสังหาริมทรัพยประเภทบานปองกันตนจากการกอการรายเปน

การวิจัยที่มุงเนนใหไดมาซึ่งขอเสนอเก่ียวกับความเปนไปไดทางการตลาด ในการดําเนินการวิจัยนี้อาศัย

ขอมูลทั้งเชิงปริมาณและเชิงคุณภาพประกอบกับวิเคราะหขอมูลจากหลายหลากทฤษฎี  เชน ทฤษฎีดาน

การตลาด ดานกฎหมาย สถาปตยกรรม การกอสราง และดานเศรษฐศาสตร ไดรับขอมูลจากผูท่ีมีสวน

เก่ียวของท้ังจากผูประกอบการ ประชาชนในพื้นที่ และผูทรงคุณวุฒิดานการกอการราย ซึ่งในความตองการ

ของประชาชนในพื้นที่สามจังหวัดชายแดนภาคใตการวิจัยพบวา ประชาชนในสามจังหวัดชายแดนใตมี

ความตองการท่ีอยูอาศัยที่สามารถปองกันตนจากการกอการรายถึงรอยละ 65.50 ท้ังในลักษณะซื้อหรือตอ

เติมบานภายใตงบประมาณตํ่ากวา 1.5 ลานบาท รูปแบบบานที่ตองการซื้อคือ  บานเด่ียวมีขนาดพื้นที่ใช

สอยไมเกิน 50 ตารางเมตร แตอุปสรรคหลักในความสําเร็จนี้คือ ปจจัยดานราคา เนื่องจากประชาชนใน

พื้นที่รายไดตอครอบครัวเฉลี่ยตํ่ากวา 50,000 บาทตอเดือน ขอเสนอแนะจากประชาชนคือ การไดรับความ

รวมมือจากทางรัฐบาลเขามามีสวนชวยใหการดํารงชีวิตของประชาชนในพื้นที่มีความผาสุก 

 

คําสําคัญ:  ความเปนไปไดทางการตลาด, บานปองกันตนเอง, การกอการราย 

 

Abstract 

This study focuses on obtaining marketing feasibility proposals. Both quantitative and 

qualitative data are utilized and analyzed by a variety of theories such as Marketing, Law, 

Architecture, Construction, and Economics. The data and information are received from the 
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entrepreneurs, terrorism experts, and the people in the three southern border provinces. The 

research finds that 65.50 percent of people in the three southern border provinces need 

terrorism protection shelters under a budget of less than 1.5 million baht in form of a detached 

house, 50 square meters or less. However, the main obstacle against the success is the price 

factor because people in the area have average income per family lower than 50,000 Baht per 

month. The key suggestion received from the public is that they need the government's 

cooperation to improve of the well-being of people in the area. 

 

Keywords:  Marketing Feasibility, Self-Defense Home, Terrorism 

 

บทนํา 

การกอการรายในยุคปจจุบันเก่ียวของกับความเจริญ และความซับซอนของความรู  เทคโนโลยี การ

สื่อสาร ศาสนา และวัฒนธรรม  รูปแบบของการกอการรายมีหลากหลายรูป แบบ และขอบเขตการกอการ

รายก็ขยายออกไปเปนวงกวางท้ังการกอการรายภายในแตละประเทศ  และการกอการรายระหวางประเท ศ 

หรือการกอการรายสากล (international terrorism) ดวยเทคโนโลยีที่กาวหนา  อาวุธที่มีประสิทธิภาพสูงท่ีมี

ความแมนยําตอเปาหมายในการปฏิบัติการ ตลอดจนการคมนาคมและการสื่อสารที่รวดเร็ว  เจาหนาที่ของ

รัฐจึงคนหาตัวผูกอการไดลําบากยากย่ิงขึ้น รูปแบบการกอการรายมุงเปาไปสูความเปนสาธารณะมากขึ้น

ไมใชเฉพาะท่ีตัวบุคคลสําคัญหรือรัฐบาล บุคคลทั่วไปก็สามารถเปนเปาหมายท่ีสําคัญในการกอการรายได

เพราะเพียงเพื่อที่จะแสดงใหเห็นถึงความออนแอของรัฐที่ไมสามารถปองกันหรือดูแลชีวิตและทรัพยสินของ

พลเมืองของตนไดสงผลใหเกิดสภาวะตระหนก (panics) และหวาดกลัว (terror) 

 สําหรับ การกอการราย  ในประเทศไทย  คํานี้ยังคงเปนขอถกเถียงและยังไมชัดเจน เนื่องจากขาด

องคความรูหลายๆ อยางเก่ียวกับการกอการราย รวมท้ังยังไมมีองคกรกลางหรือสถาบันหลักที่ชัดเจนเขามา

รับผิดชอบหรือกํากับดูแลในการเผยแพรความรูเก่ียวกับเรื่องน้ีสูประชาชน รวมทั้งผูศึกษางานดานกอการ

รายหรือหนวยปฏิบัติฝายความมั่นคงก็มีการบัญญัติศัพทเฉพาะที่แตกตางกันออกไป เชนคําวา “การกอ

การราย” หรือ “การกอความไมสงบ ” หรือ “การกอเหตุรุนแรง ” เปนตน แตเพื่อความสะดวกในการศึกษา

คนควาขอมูลวิเคราะหและทําความเขาใจที่ตรงกันกับนัยของนานาชาติ ผูวิจัยขอใชคําวา “การกอการราย”   

 ในชวงทศวรรษที่ผานมาคือ ต้ังแต พ.ศ. 2547 ถึงปจจุบันเห็นไดวาการกอการรายสามารถเกิดขึ้น

ไดในทุกภูมิภาคของประเทศไทยโดยเฉพาะอยางย่ิงในพื้นที่ชายแดนภาคใตซึ่งมีความตอเนื่องมากกวา

ภูมิภาคอ่ืนในประเทศไทยผลจากการกอการรายทําใหประชาชนในทุกพื้นท่ีที่ถูกกอการรายขาดความ

ปลอดภัยในการใชชีวิตในการอยูอาศัยรวมท้ังสูญเสียทรัพยสิน สถานการณการกอการรายและความไม
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สงบในสามจังหวัดชายแดนใตหรือตามแนวชายแดนของประเทศไทยที่มีมาต้ังแตป  พ.ศ. 2547 – ปจจุบัน 

ยังคงมีความรุนแรงสงผลใหประชาชนในพื้นท่ีดังกลาวขาดความปลอดภัยในการใชชีวิตในการอยูอาศั ย 

อยางไรก็ตาม  จากการสํารวจนํารองของ พรพรรณ วีระปรียากูร ( 2555) เก่ียวกับความตองการ

อสังหาริมทรัพยในพื้นที่สามจังหวัดชายแดนภาคใต พบวาสถานการณการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในสาม

จังหวัดชายแดนใตกลับดําเนินไปในทิศทางตรงกันขาม  ย่ิงมีความรุนแรง  ราคาที่ดินและอสังหาริมทรัพยย่ิง

เติบโตมากขึ้น  ผูประกอบการสวนใหญใชกลยุทธการลงทุนและการตลาดแบบพึ่งพาผูบริโภคดํารงธุรกิจ

ตามประสบการณของครอบครัวแบบรุนสูรุนผสานกับการรับการสนับสนุนบางสวนจากภาครัฐรวมกับการ

เขาสูระบบการจัดสรร ระบบธนาคารพาณิชย โครงการที่ขอรับการจัดสรรสวนใหญมีจํานวนหนวยของที่อยู

อาศัยเฉลี่ย 35 – 50 หนวย โดยกําหนดราคาตามความพึงพอใจระหวางผูประกอบการและผูบริโภคแบบ

หน่ึงหนวยหนึ่งราคา  ใชธนาคารพาณิชยเปนกลไกประสานงานระหวางกัน จากแบบสํารวจนําร องพบวามี

ประชาชนบางสวนใหขอมูลวา หากผูประกอบการสามารถสรางความปลอดภัยใหกับโครงการไดมากขึ้น

ยอมมีโอกาสในการขายไดมากขึ้นเชนกันภายใตสถานการณความไมสงบที่เกิดขึ้นในปจจุบัน 

 ดังนั้น  แมจะมีการเติบโตของอสังหาริมทรัพยมากในพื้นที่ดังกลาวแตในเรื่องรูปแบบบานที่

ปลอดภัยกับชีวิตและทรัพยสินยังคงเปนความรับผิดชอบของประชาชนเพียงฝายเดียว ความตองการบานที่

ปลอดภัยจึงนํามาสูการวิจัยครั้งนี้ภายใตโจทยวิจัยที่วา  ความเปนไปไดทางการตลาดสําหรับการพัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพยประเภทบานปองกันตนจากการกอการรายโดยเฉพาะอยางย่ิงในพื้นที่สามจังหวัด

ชายแดนใตเปนอยางไร 

 

วัตถุประสงคในการศึกษา 

เพื่อเสนอความเปนไปไดทางการตลาดสําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทบานปองกันตนจาก

การกอการราย โดยผานการสํารวจความตองการความพึงพอใจและความคิดเห็นที่อยูอาศัย วิเคราะห

รูปแบบโครงการอสังหาริมทรัพย วิเคราะหความเปนไปไดทางการตลาดผานทัศนะของผูประกอบการ 

นักวิชาการ และผูทรงคุณวุฒิเก่ียวกับการกอการรายเก่ียวกับความเปนไปไดในการลงทุน การลงทุน วัสดุ

ภาพลักษณ ทําเลท่ีต้ัง การกําหนดราคา สวนผสมทางการตลาด  และดานสถาปตยกรรมกอสราง  โดยผลท่ี

ไดจากการวิเคราะหนั้น สามารถนําไป พัฒนาเปนรูปแบบบาน ที่มีลักษณะพิเศษทนตอแรงปะทะใน

สถานการณความไมสงบ อันจะนําไปสูโอกาสความเปนไปไดเชิงธุรกิจตอไป 

 

วิธีการศึกษา 

 แบบแผนการวิจัยสําหรับการวิจัยน้ีเปนการวิจัยแบบผสมที่ผสานขอมูลเชิงปริมาณท่ีไดจากการ

สอบถามประชาชนในพื้นท่ีเปาหมาย  และขอมูลคุณภาพท่ีไดจากการสัมภาษณผูใหขอมูลหลัก 3 กลุม 
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(ผูประกอบการและผูลงทุนในพื้นที่   ผูทรงคุณวุฒิทางดานการกอการราย  ผูประกอบการและผูทรงคุณวุฒิ

ดานวัสดุยุทธภัณฑ) 

การออกแบบผูใหขอมูล ประชากรการวิจัย และกลุมตัวอยาง 

 การออกแบบผูใหขอมูล ประชากรการวิจัย และกลุมตัวอยาง อธิบายไดดังตารางดังตอไปน้ี 

 

ตารางท่ี 1  ขอมูลเชิงปริมาณและขอมูลเชิงคุณภาพของกลุมตัวอยางในการศึกษา 
 

ขอมูลเชิงปริมาณ (รวมท้ังสิ้น 400 คน) ขอมูลเชิงคุณภาพ (รวมท้ังสิ้น 8 คน) 

ประชากร คือ ประชาชนในสามจังหวัดชายแดนใต

ไดแก ยะลา ปตตานี และนราธิวาส 

ก) ผูประกอบการและผูลงทุนในพื้นที่และจาก

สวนกลาง ดําเนินการเลือกแบบกําหนดคุณสมบัติ

และเจตนาในการรวมใหขอมูลเพื่อการวิจัย 

กลุมตัวอยาง  คือ ประชาชนในสามจังหวัด

ชายแดนใต ที่ยินยอมใหขอมูลเพื่อการวิจัยจํานวน 

400 คน โดยไดจากการกําหนดขนาดกลุมตัวอยาง

ตามแนวคิด Yamane ณ ระดับความเชื่อมั่นรอย

ละ 95 โดยกระจายตามสัดสวนของโครงสราง

ประชาชนในแตละจังหวัด (สําหรับการเลือกสุม 

ดําเนินการดวยการเลือกสุมอยางงายตามสัดสวน) 

ข) ผูทรงคุณวุฒิทางดานการกอการราย ดําเนินการ

เลือกแบบกําหนดคุณสมบัติและเจตนาในการรวม

ใหขอมูลเพื่อการวิจัย (โดยมีประสบการณทาง

การทหาร การกอการราย และเคยปฏิบัติหนาที่ใน 3 

จังหวัดชายแดนใต) 

ค) ผูประกอบการและผูทรงคุณวุฒิดานวัสดุหรือ

ยุทธภัณฑ รวมถึงนักกฎหมาย และผูประกอบการท่ี

ไดรับอนุญาตในการจําหนายยุทธภัณฑ 
 

หมายเหตุ: ผูใหขอมูลเพ่ือการวิจัยสามารถยุติการใหขอมูลเพ่ือการวิจัยไดตลอดเวลาเพ่ือพิทักษสิทธิสวนบุคคลของตนเอ ง 

และผูวิจัยดําเนินการโดยคํานึงถึงจริยธรรมการวิจัยเกี่ยวกับมนุษยอยางรอบคอบ ดังน้ัน จํานวนของผูใหขอมู ล 

จากการสัมภาษณจึงมีไมมาก 

 

การออกแบบตัวแปรและเคร่ืองมือ หรือเทคนิคท่ีใชในการเก็บรวบรวมขอมูล 

 การออกแบบตัวแปรและเครื่องมือ หรือเทคนิคที่ใชในการเก็บรวบรวมขอมูลอธิบายไดดังนี้ 

 

 

 

 

 



สยามวิชาการ ปที่ 19 เลมที่ 1 ฉบับที่ 32  มีนาคม 2561 – กรกฎาคม 2561 

Siam Academic Review Vol.19, No.1, Issue 32, March 2018 – July 2018 

 

 

 
- 58 - 

ตารางท่ี 2  การออกแบบตัวแปรและเครื่องมือ หรือเทคนิคที่ใชในการเก็บรวบรวมขอมูล 
 

แหลงขอมูล เครื่องมือหรือ

เทคนิค 

ตัวแปรที่ตองการ 

ประชาชนในพื้นที่สามจังหวัด

ชายแดนใตจํานวน 400 คน 

แบบสอบถาม 

 

ก) ขอมูลพื้นฐานของประชาชนในฐานะผูบริโภค 

เชน เพศ อายุ ระดับการศึกษา รายไดเฉลี่ยตอ

เดือน เปนตน 

ข) ระดับความคิดเห็นและความตองการเก่ียวกับ

บานปองกันตนจากการกอการราย (ทั้งมิติของ

สวนผสมทางการตลาด มิติความคิดเห็นและ

ความตองการเก่ียวกับบาน ปจจัยภายในและ

ภายนอกที่สงผลตอการตัดสินใจซื้อบาน หรือที่อยู

อาศัย การกําหนดงบประมาณในการซื้อบาน หรือ

ที่อยูอาศัย) 

ผูประกอบการและผูลงทุนใน

พื้นที่ และจากสวนกลาง 

การสัมภาษณ ขอมูลดานสถาปตยกรรม การออกแบบตัวบา น 

ทิศทางการตลาดของอสังหาริมทรัพยที่มี

ลักษณะเฉพาะ 

ผูทรงคุณวุฒิทางดานการกอการ

ราย 

การสัมภาษณ ขอมูลดานสถาปตยกรรม การออกแบบตัวบาน 

ทิศทางการตลาดของอสังหาริมทรัพยที่มี

ลักษณะเฉพาะ 

ผูประกอบการและผูทรงคุณวุฒิ 

ดานวัสดุหรือยุทธภัณฑ 

การสัมภาษณ 

 

แนวทางปฏิบัติทางกฎหมาย  ระเบียบ ขอบังคับ

ตางๆ เก่ียวกับวัสดุท่ีเขาขายยุทธภัณฑ การขอ

อนุญาตเก่ียวกับวัสดุท่ีเขาขายยุทธภัณฑ 

 

ผลการศึกษาและอภิปรายผล 

ผลการวิจัยเก่ียวกับความเปนไปไดทางการตลาดสําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทบานปองกัน

ตนจากการกอการราย ขึ้นอยูกับปจจัยตางๆ ดังตอไปนี้ 

ระดับความตองการท่ีอยูอาศัย  

 ความตองการท่ีอยูอาศัยที่สามารถปองกันตนจากการกอการราย รอยละ 65.50  ผูประสบเหตุ 

(จากผูใหขอมูลท้ังสิ้น 400 ราย ในจังหวัดยะลา ปตตานี และนราธิวาส) ตองการซื้อหรือตอเติมบานหรือที่
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อยูอาศัย แตจะดําเนินการภายใตงบประมาณตํ่ากวา 1.5 ลานบาทรอยละ  61.00 เนื่องจากความเสียหายท่ี

ไดรับลําดับแรกเปนความเสียหายตอการบาดเจ็บทางรางกายรอยละ  37.70 ทั้งน้ีรูปแบบบานที่ตองการซื้อ

คือจากบานเด่ียวรอยละ 71 หมูบานจัดสรรรอยละ 13.00 และทาวนเฮาสรอยละ 9.00 ขนาดพื้นท่ีใชสอยไม

เกิน 50 ตารางเมตรรอยละ 48.50 โดยมีวัตถุประสงคในการซื้ออสังหาริมทรัพยหลังใหมเพื่อเหตุผลตาง ๆ 

ดังตอไปนี้ เพื่อความสะดวกสบายรอยละ 35.50  เพื่อเปนบานหลังท่ีสองรอยละ 24.20  และเพื่อหนีความ

รุนแรงรอยละ 19 ตามลําดับ 

ปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจซื้อบานหรือท่ีอยูอาศัย   

 สาเหตุการตัดสินใจซื้อบานขึ้นอยูกับปจจัยดานราคาตองมีความสอดคลองกับรายไดของผูบริโภค 

ไมกอภาระมากเกินไปในการตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพย ซึ่งรายไดของประชาชนในพื้นที่สวนใหญรายได

ตอครอบครัวตํ่ากวา 50,000 บาท  โดยผูประกอบการใชนโยบายในเรื่องการมอบสวนลดพิเศษ (คาเงิน

ดาวน) นับเปนความพึงพอใจท่ีมากที่สุดจากการประเมินแบบสอบถาม  รองลงมาคือดานทําเล สถานที่ต้ัง 

ตองใกลสถานท่ีราชการ เชน ศูนยราชการ และโรงพยาบาล โดยการตอเติมบานหรือบานปองกันตนนี้ตองมี

ความคงทน แข็งแรง ถาวรของผนัง ประตู หนาตาง หลังคามากกวาบานปกติโดยอัตราการยอมรับของ

มูลคาบานท่ีสูงขึ้นอยูที่รอยละ 20 จากบานรูปแบบทั่วไป โดยสํานักงานขายที่ติดตอไดสะดวกจัดเปนชอง

ทางการจัดจําหนายหลักที่ประชาชนในสามจังหวัดชายแดนใต 

ความเปนไปไดทางการตลาดผานทัศนะของผูประกอบการ นักวิชาการ และผูทรงคุณวุฒิ 

ก) การเก่ียวของของ  วัสดุในการกอสราง  กับการเปน ยุทธภัณฑ  พิจารณาที่วัสดุที่ใชเปน

สวนประกอบของตัวบาน หากเปนวัสดุหรือมีสารท่ีเขาขายเปนยุทธภัณฑตองทําเรื่องขออนุญาตจาก

ปลัดกระทรวงกลาโหมตามนัยพระราชบัญญัติยุทธภัณฑ พ.ศ. 2530 ประกอบกับพระราชกฤษฎีกาควบคุม

การสงออกไปนอกราชอาณาจักรซึ่งอาวุธยุทธภัณฑและสิ่งท่ีใชในสงคราม พ.ศ. 2535  

ข) การเก่ียวของของ วัสดุในการกอสราง  กับการเปน ยุทธภัณฑ  ที่พิจารณาที่เจตนารมณของการ

นําไปใช รวมถึงกระบวนการประชาสัมพันธที่แสดงถึงสรรพคุณของวัตถุชิ้นนั้นๆ โดยใชพระราชบัญญัติ

ควบคุมยุทธภัณฑ พ.ศ. 2530 มาตรา 4 ซึ่งควรไดรับการอนุญาตจากกระทรวงกลาโหม  

ค) การเก่ียวของของ  วัสดุในการกอสราง  กับการเปน ยุทธภัณฑ มีเอกสารที่เก่ียวของในการใชใน

การขออนุญาต 3 กลุมเอกสารไดแก 1) เอกสารประกอบการย่ืนขอสอบประวัติ  2) เอกสารประกอบการย่ืน

ขอนัดตรวจสถานที่เก็บยุทธภัณฑ  3) เอกสารประกอบการย่ืนคําขออนุญาตยุทธภัณฑ จํานวน 18 รายการ  

ง) การใหนัยของ บานปองกันตนจากการกอการราย  ในมิติของหนวยงานภาครัฐควรพิจารณาจาก 

นโยบายรัฐเก่ียวกับหมูบานเสริมสรางความมั่นคง 122 หมูบาน ตามแผนงบประมาณในลักษณะบูรณาการ 

เรื่องการขับเคลื่อนการแกปญหาจังหวัดชายแดนใตงบประมาณ พ.ศ. 2559 โดยกรมโยธาธิการและผังเมือง 

มีงบประมาณในกิจกรรมการกอสรางปรับปรุงและซอมแซมเสนทางในหมูบานเสริมสรางความมั่นคง 270 
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ลานบาท ตัวชี้วัดของโครงการนี้ คือ  ความเปนอยูของประชาชนมีคุณภาพชีวิตท่ีดีขึ้นและมีความพึงพอใจ

ตอการใหบริการจากทางภาครัฐบาล 

 

บทสรุป 

 ความเปนไปไดทางการตลาดของบานอสังหาริมทรัพยประเภทบานปองกันตนจากการกอการราย

สามารถอธิบายถึงปญหาและอุปสรรค รวมถึงปจจัยที่กําหนดโอกาสการประสบความสําเร็จของบาน

ปองกันตน ไดดังตอไปนี้  

 

ตารางท่ี 3  ปญหาและอุปสรรคตอความเปนไปไดทางการตลาดของอสังหาริมทรัพยประเภทบานปองกัน

ตนจากการกอการาย 
 

ปญหาและอุปสรรคตอความเปนไปไดทางการตลาดของอสังหาริมทรัพยประเภทบานปองกันตนจากการ

กอการราย 

ราคา ประชาชนในสามจังหวัดชายแดนใต รอยละ 78.70 มีรายไดเฉลี่ยตอเดือนตํ่ากวา 50,000 

บาทตอเดือน การกําหนดราคาอาจตองมีความหลากหลายเพื่อกระจายความเสี่ยงในการ

ลงทุน 

ผูนําทาง

ศาสนา 

ประชาชนในสามจังหวัดชายแดนใตนับถือศาสนาอิสลาม สิ่งท่ีเขาสูชุมชนผูมีบทบาทใน

การพิจารณากําหนดความเปนไดไดคือ ผูนําทางศาสนา (มีผลถึงรอยละ 52) 

ผูประกอบการ ความนาเชื่อถือของผูประกอบการ หากรวมลงทุนกับผูประกอบการในพื้นที่จะมีความ

เปนไปไดมากกวาดําเนินการเอง 

นโยบายรัฐ นโยบายเก่ียวกับการเยียวยา ซึ่งสวนใหญพิจารณาที่ “เหย่ือ” ซึ่งสวนใหญเปนบุคคล

มากกวาสิ่งปลูกสราง 
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ตารางท่ี 4  ปจจัยกําหนดความเปนไปไดทางการตลาดของอสังหาริมทรัพยประเภทบานปองกันตนจาก

การกอการาย 
 

 ปจจัยกําหนดความเปนไปไดทางการตลาดของบานอสังหาริมทรัพยประเภทบานปองกันตนจากการกอ

การราย 

ราคา ประกอบดวยการลดภาษีเงินไดจากการขายอสังหาริมทรัพย ณ ที่จาย เหลือเพียงรอย

ละ 0.10 รวมถึงคาธรรมเนียมการโอน ใหเหลือเพียงรอยละ 0.10 

วัสดุกอสราง ประชาชนที่ไดรับผลกระทบใหความสําคัญกับ ผนัง หนาตาง ประตู ที่ตองแข็งแรง

มากกวาบริเวณตัวบาน (รอยละ 35.50 – 37.50) 

รูปแบบบาน บานชั้นเดียว ไมขัดตอหลักการทางศาสนาอิสลาม 

การ

ประชาสัมพันธ 

ควรเนนการประชาสัมพันธโครงการในรูปแบบปกติ ไมเนนการใหความสําคัญกับวัสดุ

เกินไป 

ธนาคาร

พาณิชย 

การเปดโอกาสการลงทุนรวมกับตางประเทศ และรับสิทธิการยกเวนภาษี  

(จังหวัดยะลา) รวมถึงการคมนาคมขนสง 

กฎหมายที่

เก่ียวของ 

กรอบแนวทางและหลักเกณฑของพระราชบัญญัติการบริการราชการจังหวัดชายแดน

ใต พ.ศ. 2553 มาตรา 9 (7) ท่ีเอ้ือตอการพัฒนาคุณภาพชีวิตการอยูดีกินดีของ

ประชาชน (ดานอาชีพ คาแรง การศึกษาของบุตรฯ) 

หลักการแนวคิด นําหลักการและแนวคิดในพระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช8 

 “เขาใจ เขาถึง พัฒนา” มาปรับใชใหสอดคลองกับสถานการณความไมสงบในพื้นท่ี 

 

ขอเสนอแนะ 

ภายใตเปาหมายหลักของการวิจัยที่มุงเนน ใหไดมาซึ่งความเปนไปไดทางการตลาด  ดังนั้น

ผลการวิจัยน้ีจึงพิจารณาเสนอแนะเพื่อประโยชนตอผูบริโภค  ตอผูประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย  ตอวง

วิชาการ และตอประเทศชาติเปนหลัก ซึ่งขอเสนอแนะจากการวิจัยมีรายละเอียดดังน้ี 

ขอเสนอแนะตอผูบริโภคในสามจังหวัดชายแดนใตและผูประกอบการอสังหาริมทรัพย 

ผลการวิจัยสะทอนวามีความเปนไปไดทางการตลาดสําหรับอสังหาริมทรัพยประเภทบานปองกัน

ตนจากการกอการราย โดยผูบริโภคที่เปนประชาชนในสามจังหวัดชายแดนใตกําหนดงบประมาณความ

ตองการไวตํ่ากวา 1.5 ลานบาท โดยรูปแบบบานบานเด่ียวน้ันไมขัดตอหลักศาสนาอิสลาม ขนาดพื้นที่ไม

เกิน 50 ตารางเมตร ภายใตวัตถุประสงคซึ่งเนนที่ความสะดวกสบาย โดยหากเปนบานแบบท่ี 1 ที่มีวัสดุ

สําหรับสวนท่ีเปนกระจก ที่มีคุณสมบัติในการคุมครองชีวิตและทรัพยสินของผูอยูอาศัยภายในบานไดดีกวา

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%97%E0%B8%AA%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%94%E0%B9%87%E0%B8%88%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%9E%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%94%E0%B8%B8%E0%B8%A5%E0%B8%A2%E0%B9%80%E0%B8%94%E0%B8%8A


สยามวิชาการ ปที่ 19 เลมที่ 1 ฉบับที่ 32  มีนาคม 2561 – กรกฎาคม 2561 

Siam Academic Review Vol.19, No.1, Issue 32, March 2018 – July 2018 

 

 

 
- 62 - 

บานทั่วไป ภายใตงบประมาณ 2,400,000 บาท ซึ่งสูงกวาราคาปกติ 400,000 บาท หรือบานแบบที่ 2 ที่มี

วัสดุสําหรับประตู หนาตาง (กระจก) และผนังซีเมนต หลังคากระเบ้ือง ที่มีคุณสมบัติในการคุมครองชีวิต

และทรัพยสินของผูอยูอาศัยภายในบานไดดีกวาบานท่ัวไป มีราคาสูงกวาราคาบานปกติ ราคาเฉลี่ย

ประมาณ 2,600,000 บาท ซึ่งสูงกวาราคาปกติ 600,000 บาท  

ดังนั้น  ขอเสนอสําหรับผูบริโภคที่เปนประชาชนในสามจังหวัดชายแดนใต สําหรับการ ซื้อ บาน

ปองกันตนจากการกอการราย  จึงอยูที่ “ราคา”  ผูประกอบการจะสามารถดําเนินกิจกรรมทางการตลาดได

อยางสอดรับกับความตองการของผูบริโภคที่เปนประชาชนในสามจังหวัดชายแดนใต หากวัสดุไมเขาขาย

การเปนยุทธภัณฑ (ซึ่งตองไดรับการรับรองจากปลัดกระทรวงกลาโหม จึงเสมือนเปนการจํากัดอุปทานใน

ตลาดแตสามารถสรางมูลคาใหกับตัวผลิตภัณฑไดในทางกลับกัน และสามารถประเมินความเสี่ยงในการ

ลงทุนได) และราคาเหมาะสมกับคุณภาพตามนัยท่ีผูบริโภคสามารถจายได 

ขอเสนอแนะตอวงวิชาการท่ีเกี่ยวของ 

นวัตกรรมเชิงแนวคิดเก่ียวกับการปองกันตนจากการกอการราย เชน นวัตกรรมเก่ียวกับวัสดุ  

นวัตกรรมเก่ียวกับวิธีการออกแบบและการกอสราง เพื่อใหสามารถปองกันหรือปกปองอันตรายจาก

ภายนอกหรือการกอการรายได  จะเปนอีกหนึ่งชองทางในการดําเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย โดยแนวคิดที่

สําคัญที่ไดจากการวิจัยคือ แนวคิดเก่ียวกับการออกแบบ หรือประกอบสรางวัสดุเขากับตัวอาคารหรือสิ่ง

ปลูกสรางที่สามารถลดแรงปะทะจากอาวุธปนหรือระเบิดได โดยเฉพาะอยางย่ิงในสวนของหนาตาง ประตู 

ผนังและหลังคา 

ขอเสนอแนะตอประเทศชาติ 

เพื่อใหประชาชนในสามจังหวัดชายแดนใต สามารถปกปองชีวิตและทรัพยสินของตนเองไดใน

ระดับหน่ึงที่อยูอาศัยหรือบานเปนปจจัยสําคัญ การลดความเสี่ยงหรืออัตราการไดรับการบาดเจ็บหรือ

เสียชีวิตสําหรับผูอยูอาศัยไดจึงเปนสิ่งสําคัญ ดังนั้นรัฐบาลควรอํานวยการใหกลไกการดําเนินธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยในสามจังหวัดชายแดนใตเปนไปไดอยางเหมาะสม โดยเฉพาะอยางย่ิงการลดภาษีเงินได

จากการขายอสังหาริมทรัพย ณ ที่จาย เหลือเพียงรอยละ 0.10 รวมถึงคาธรรมเนียมการโอน ใหเหลือเพียง

รอยละ 0.10 การเปดโอกาสการลงทุนรวมกับตางประเทศ และรับสิทธิการยกเวนภาษี (จังหวัดยะลา) 

รวมถึงการขนสงคมนาคม ภายใตกรอบแนวทางและหลักเกณฑของพระราชบัญญัติการบริการราชการ

จังหวัดชายแดนใต พ.ศ. 2553 มาตรา 9 (7) ท่ีเอ้ือตอการพัฒนาคุณภาพชีวิตการอยูดีกินดีของประชาชน 

(ดานอาชีพ คาแรง หรือการศึกษาของบุตร  เปนตน) รวมถึงการนําหลักการและแนวคิดในพระบาทสมเด็จ

พระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  “เขาใจ เขาถึง พัฒนา”  มาปรับใชเพื่อใหเกิดความสันติสุข

ภายในประเทศ 
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ขอเสนอแนะในสวนมิติทางนิติเศรษฐศาสตร 

 หากนําทฤษฎีมาประยุกตใชโดยอาศัยหลักการเชิงเศรษฐศาสตรและทางการตลาดมาวิเคราะหถึง

ความตองการของผูบริโภค และนําผลลัพธท่ีไดนํามาพิจารณาใหสอดคลองกับหลักการเชิงกฎหมายเพื่อ

เปนตัวกําหนดหรือตัวแปรที่บอกถึง อุปสรรค โอกาส จุดออน และจุดแข็ง ในการวิเคราะห โดยการพิจารณา

ประกอบบทกฎหมายตางๆ  อาทิเชน พระราชกฤษฎีกาออกตามประมวลรัษฎากรวาดวยการลดอัตราและ

ยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ 584) ที่ไดระบุถึงการลดอัตราและยกเวนรัษฎากรสําหรับภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล และภาษีธุรกิจเฉพาะบางกรณี จากมาตรา 3 ในพระราชกฤษฎีกาน้ีเลือกเสียภาษีเงิน

ไดในอัตรารอยละ  0.1 ของเงินไดพึงประเมินโดยไมตองนําไปรวมคํานวณเพื่อเสียภาษีตามมาตรา 48 (1) 

และ (2) แหงประมวลรัษฎากรสําหรับเงินไดท่ีเกิดขึ้นต้ังแตป พ.ศ. 2558 ถึง พ.ศ. 2560 เฉพาะที่ไดจากการ

ผลิตสินคาหรือการขายสินคาในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ หรือการใหบริการในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ

ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไข ที่อธิบดีประกาศกําหนด ซึ่งในพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้เปนการสงเสริม

การลงทุนในพื้นท่ีสามจังหวัดชายแดนใตที่เปนเขตพัฒนาพิเศษที่เก่ียวของ โอกาสในความเปนไปไดของ

อสังหาริมทรัพยประเภทบานปองกันตนจากการกอการรายในพื้นที่สามจังหวัดชายแดนใต ขึ้นอยูกับปจจัย

ดานราคาเปนหลัก เปนปจจัยที่ประชาชนในพื้นที่ใหความสําคัญมากท่ีสุด โดยสรุปไดวาบานควรมีราคาตํ่า

กวา 1,500,000 บาท โดยมีขนาดไมเกิน 50 ตารางเมตร  และจากสถิติของพื้นที่ท่ีเคยเกิดเหตุความรุนแรง  

สวนมากเกิดในเขตเมือง เพราะฉะน้ันยังคงมีประชาชนบางสวนที่ไมไดตองการยายจากพื้นท่ีที่อยูอาศัยเดิ ม 

แตตองการเพียงวัสดุบางสวนที่มีความคงทน ทนทานตอแรงระเบิดและปน มาใชเพื่อตอเติม เชน ประตู 

หนาตาง ผนัง เปนตน ดังนั้น วัสดุตอเติมจึงถือเปนอีกหนึ่งโอกาสเชนกัน 
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